
PLANO LOCALIZACIÓN

• La radiación solar afecta la fachada Este ya que la
oeste esta sombreada por el edificio vecino, en
esa fachada se podrían ubicar zonas públicas o de
servicios.

• Los vientos dominantes provienen del Norte, esto
sugiere que el edificio se abra en esa dirección
para captar el viento mientras se evita el sol en la
dirección opuesta.
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ASPECTOS NORMATIVOS Y PROPUESTA DE IMPLANTACIÓN

ALTURAS LLENOS Y VACIOS USOS

LOTE

LOTE

LOTE

El Rodadero conecta con el centro
histórico, zona norte y sur de la ciudad
a través de la Cra. 7, esta cuenta con
varias rutas de transporte público a
distintos puntos de la ciudad.

El lote tiene un acceso directo a la
primera línea al mar (Playa Rodadero) a
través de la Calle 7 en dirección al
occidente.

ASPECTOS MEDIO-AMBIENTALES

En las manzanas adyacentes al lote
prevalecen las edificaciones con alturas
entre 1 y 3 pisos principalmente en usos
residenciales con viviendas unifamiliares
y comercio, sin embargo, también se
encuentran edificaciones de más de 4
pisos para el caso de viviendas
multifamiliar siendo el caso del edificio
colindante al lote.

La ocupación actual del área total
construible dentro de la manzana
donde se ubica el lote es del 20%,
con un área libre del 80%. Lo que
evidencia un bajo índice de
ocupación en la zona.

En la zona predomina el área de
actividad residencial y comercial,
incluidos hospedajes por ser una zona
de interés turístico. Usos compatibles
con la tipología del edificio. Los
edificios de esta zona suelen responder
al contexto turístico con un uso
comercial en primer piso y de vivienda
(unifamiliar o multifamiliar) o
hospedaje en los siguientes pisos.

Mi pareja/ novia(o)/ esposa(o)

Otros familiares

Viajé solo

Mis Hijos

Amigo(s)

Otro:

Hotel

Casa de familiares o
amigos
Apartamento arrendado

Hostal/Albergue/Refugio

Ningún tipo de
alojamiento
Casa/cabaña de
vacaciones arrendada
Casa/Apartamento
propio

El 15% de los turistas viajan solos, junto a grupos de
amigos equivalen al 22% de los viajeros jóvenes
compatibles con la tipología de hostal

El hostal es la tercera tipología de hospedaje más
utilizada por turistas que viajan a Magdalena

USUARIO POTENCIAL

• CARACTERIZACIÓN DE USUARIOS• PRINCIPALES GRUPOS DE VIAJE
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36%7%

28%
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TIPO
CARACTERÍSTICAS (rango de edad, 

genero, sector socioeconómico) 

A 
19 - 40 años,

- Grupos grandes de 
amigos. 
- Personas que viajan 
solas, mochileros.

• Alojamiento (1 - 6 personas)

B

• Alojamiento (1 - 4 personas)

19 – 40 años,  
grupos pequeños de 

amigos

C

25 - 35 años, 
parejas sin hijos, 

solteros 

• Alojamiento (1 - 2 personas)
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LOTE 1
CRA. 1RA – CALLE 6

ÁREA LOTE 1311,9 M2

ÍNDICE DE OCUPACIÓN (POT) 0,7 918,3 M2

ÍNDICE DE CONSTRUCCIÓN (POT) 14,69 13490 M2

ALTURA MÁXIMA (POT) 21 PISOS

TIPO DE SUELO

SUELO FRANCO ARCILLO-ARENOSO EN LA 
SUPERFICIE, CON BUEN DRENAJE Y POCA 

PROFUNDIDAD

TRATAMIENTO URBANÍSTICO DE RENOVACIÓN

SISTEMA DE MEZCLA DE USOS URBANOS
DENSIDAD ALTA – INTERÉS TURÍSTICO, 
RESIDENCIAL, COMERCIAL Y SERVICIOS

ÁREA CON RETROCESOS 1057,7 M2

AREA OCUPADA 590 M2

AREA CONSTRUIDA 2100 M2

ALTURA 4 PISOS

Los perfiles viales actuales no cuentan con
una franja de circulación con condiciones
adecuadas.

Se implementarán las dimensiones de los
perfiles viales Cl. 7 y Cra. 4ª propuestos por
el POT.

VIVIENDAS
2 PISOS

HOTEL
+5 PISOS

VIVIENDAS
2 PISOS

HOTEL
3 PISOSVIVIENDA 

MULTIFAMILIAR
5 PISOS

VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR

+5 PISOS

Retroceso: 
3 metros

(según POT)

LOTE 
CALLE 7  - CRA 4a
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